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Plangrundlage: Digitale Katastralmappe © Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen 10/2020

Verordnungstext

Mindestfestlegungen gemaB §51 Abs. 2, ROG

StraBenfluchtlinien:
Die StraBenfluchtlinie ist gemaB Plandarstellung fixiert.

Verlauf der GemeindestraBen:
Die bestehenden GemeindestraBen sind gemdB Plandarstellung als Verlauf der Gemeindestraen
gekennzeichnet.

Baufluchtlinien:
Die Baufluchtlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldachen:
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen wird mittels einer maximalen Grundflachenzahl von 0,25
festgelegt.

Bauhéhen:

Die Bauhdhen werden gemaB Plandarstellung festgelegt.

Weiters wird festgelegt, dass talseitig nur zwei Vollgeschosse zuziiglich Dachgeschoss in Erscheinung treten
dirfen. Dabei wird von einer Geschosshohe von brutto 3m ausgegangen. Bei einer Einschiittung sind
Anbdschungen von maximal 20° zulassig.

Letztere Festlegung gilt nicht fiir das Teilgebiet 2a.

Sind die Héhen dem Bestande nach festgelegt, so gelten fiir jedes Grundstiick die im Plan eingetragenen
bestehenden First- und Traufhdhen der Geb&dude. Geringfiigige Uberschreitungen, die durch
Dachstuhlsanierungen oder Warmeddmmungen bedingt sind, sind zuldssig.

Bei jenen Bereichen, wo die First- und Traufhdhen mittels Relativhdhen festgelegt sind, gilt (ausgenommen TGB
6) als Hohenbezug das fertige StraBenniveau im Mittelpunkt der der StraBe zugewandten Bauplatzseite.

Bei den Hohenfestlegungen im Teilgebiet 6 gilt als Bezug das gewachsene Gelande.

Erfordernis einer Aufbaustufe:
Das zwingende Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

Sonstige Festlegungen gemaf §53 Abs. 2, ROG

Verlauf sonstiger 6ffentlicher ErschlieBungsstraB3en:
Der Verlauf sonstiger ¢ffentlicher ErschlieBungsstraBen ist gemaB Plandarstellung festgelegt.

Maximale BauplatzgroéBe:
Fir den sldlichen Teil im Teilgebiet 9 wird die maximale BauplatzgroBe mit 1.000m2 festgelegt.

Bauweise:
Es wird die offene Bauweise festgelegt.

Maximal bebaubare Flidche je Hauptkérper
In einzelnen Teilgebieten ist die maximal bebaubare Flache je Hauptkdrper gemaB Plandarstellung festgelegt.

AuBere architektonische Gestaltung:

Die Dachneigung wird mit einem Rahmen von 15° bis 35° festgelegt, dies gilt grundsatzlich auch fiir
Nebenanlagen.
Auf Garagen und Carports diirfen auch Flachdécher ausgefiihrt werden.

Bestimmungen zu Abstellplatzen (Besondere Festlegung Nr. 1 - BF1):
Je Wohneinheit sind zwei Abstellplatze auf Eigengrund zu errichten.

Bestimmungen zu Einfriedungen (Besondere Festlegung Nr. 2 - BF2):

Bei StraBenkreuzungen ist im Innenkurvenbereich eine Einfriedung um 2m gegeniiber der StraBengrundgrenze
(bei Ausrundung oder Abschragung vom Schnittpunkt der Verldngerung der Geraden) zuriick zu versetzen.

Es darf erst wieder, gemessen vom Schnittpunkt der StraBengrundgrenze in der Innenkurve, in einer
Entfernung von je 15m vom Schnittpunkt mit der Einfriedung an die StraBengrundgrenze herangeriickt werden
(siehe dazu Skizze im Erlauterungsbericht).

StraBen- und wegseitige Einfriedungen sind von der StraBengrundgrenze generell um 1m zurlickzusetzen.
Festlegungen zur Bepflanzung (Besondere Festlegung Nr. 3 - BF3):

Fiir Gartengestaltung und Einfriedungen sind heimische Gehoélze zu verwenden. Die Baumhohe darf das
AusmalB der festgelegten Traufhdhe nicht lberschreiten.

Definition von Hauptbaukoérpern (Besondere Festlegung Nr. 4 - BF4):
Als einzelne Hauptbaukérper gelten Bauten auch dann, wenn zwei oder mehr Bauten gekuppelt errichtet
werden, unabhdngig davon, ob dies auf einem, zwei oder mehr Bauplatzen passiert.

Abstdnde von Bauobjekten innerhalb des Bauplatzes (Besondere Festlegung Nr. 5 - BF5):
Innerhalb der im Plan bezeichneten Bereiche diirfen die Bauobjekte den Ublicherweise innerhalb des Bauplatzes
einzuhaltenden Mindestabstand von 8m bzw. 2 mal 34 der Traufhéhe unter folgenden Voraussetzungen
unterschreiten:

a) Im Bereich, wo die Abstandsunterschreitung erfolgt, sind keine Rdumlichkeiten, die dem dauernden
Aufenthalt von Bewohnern dienen, angeordnet.

b) Wenn fiir Radumlichkeiten, die dem dauernden Aufenthalt von Bewohnern dienen und die im
Abstandsunterschreitungsbereich liegen, der Nachweis hinsichtlich einer ausreichenden Belichtung geman
OIB-Richtlinie erbracht werden kann.

c) Wenn Raumlichkeiten, die dem dauernden Aufenthalt von Bewohnern dienen, im
Abstandsunterschreitungsbereich liegen, miissen sie auch von einer Seite, wo es keine
Abstandsunterschreitung zu anderen Objekten gibt, eine Belichtung aufweisen.

Die Abstandsunterschreitung ist zuldssig, wenn a oder b oder c zutrifft und dadurch keine Nachteile hinsichtlich
des Brandschutzes entstehen.
Die gesetzlich vorgegebenen Mindestabstdnde zu Bauplatzgrenzen sind jedenfalls einzuhalten.

Ubersicht Uber die Anderungen:

'/® Markierung der Anderung mit Ifd. Nummer

VergroBerung des Planungsgebietes

Erweiterung des nicht verordneten Planungsgebietes
Rucknahme des nicht verordneten Planungsgebietes
Festlegung von Teilgebieten und Bebauungsgrundlagen
Teilung eines Teilgebietes

Festlegung von Grenzlinien zwischen

unterschiedlichen einzelnen Bebauungsgrundlagen
Anderung von Hohenfestlegungen

Festlegung von maximalen Fldchen je Hauptbaukorper
Ergdnzung der Festlegung betreffend Dachformen

Ergdnzung der besonderen Festlegung 4
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Ergdnzung der besonderen Festlequng 5
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LEGENDE:

Rechtswirksame Festlegungen

StraBenfluchtlinie

Verlauf der GemeindestralBen

R———— Baufluchtlinie

Nutzungsschablone fur einheitliche Bebauungsbedingungen

TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
Wid Widmungskategorie
' RW — Reines Wohngebiet
EW — Erweitertes Wohngebiet
GL — Griinland — Ldndliche Gebiete
GSO — Grunland Sonstiges
Bauliche Ausnutzbarkeit
GRZ (GRZ = Grundflachenzahl)
FH Firsthohe
TH Oberste Traufhohe
FH-B Firsthohe gemdB Bestand
TH-B Traufhohe gemdB Bestand
BW Bauweise
o — offen
DN Dachneigung
BP Maximale BauplatzgroBe
AB max Maximal bebaubare Grundfliche je Hauptbaukorper
BF Besondere Festlegung (in Textform) mit Ifd. Nummer

——e—+—+— Grenzlinie (zwischen unterschiedlichen

einzelnen Bebauungsgrundlagen)

mmmmmm GCrenze des Planungsgebietes

mem mmm Crenze des Planungsgebietes

(beschlossen und nicht verordnet)

Nicht rechtswirksame Festlegungen

Widmungsgrenze Bestand

—_————— —  Parzellierung geplant

100nt

Parzelle bebaut

10m 20m 50m Mafstab 1:1000
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